MERAK EDILENLER

KAT MULKIYET]I / KAT IRTIFAKI
NEDIR?
NASIL KURULUR?

VONA [55585,

’

- Caddebostan Mah. Prof. Dr. Hulusi
~ Behget Cad. No: 14 K: 7D: 8
Kadikoy Istanbul
: : 0(216)372 2816
g g info@vonahukuk.com
<z e www.vonahukuk.com 5 ‘ Gorsel: Ali Candag



Tamamlanmis bir yapinin kat, daire, is blrosu, dikkan, magaza, mahzen, depo gibi bolimlerinden ayri ayri
ve basli basina kullanilmaya elverisli olan bagimsiz bolimleri Gzerinde, o gayrimenkuliin maliki veya ortak
malikleri tarafindan, Kat Mulkiyeti Kanunu’na gore kurulan mulkiyet hakkina kat mulkiyeti ve bu hakka sahip
olanlara kat maliki denir.

Bir arsa Uzerinde ileride kat milkiyetine konu olmak Uzere yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden
cok yapinin bagimsiz bolimleri icin o arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan Kat Mulkiyeti Kanunu
hikimlerine gore kurulan irtifak hakkina kat irtifaki ve bu hakka sahip olanlara da kat irtifaki sahibi denir.

Kat mdlkiyeti ve kat irtifaki, mulkiyete konu olan ana gayrimenkuliin bagimsiz bélimlerinden her birinin
konum ve buyukltklerine gore hesaplanan degerleri ile oranli olarak projesinde tahsis edilen arsa payinin
ortak mulkiyet esaslarina gore agikca gosterilmesi suretiyle kurulur.

Arsa paylarinin bagimsiz bélimlerin paylari ile oranl olarak tahsis edilmedigi hallerde, her kat maliki veya kat
irtifaki sahibi, arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi icin mahkemeye basvurabilir.

Kat irtifaki arsa payina bagh bir irtifak cesidi olup, yapinin tamami icin dizenlenecek yapi kullanma izin
belgesine dayali olarak, Kanun’da gosterilen sartlar uyarinca kat mulkiyetine resen ceuvrilir. Bu islem, arsa
malikinin veya kat irtifakina sahip ortak maliklerden birinin istemi ile dahi gerceklestirilebilir.
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Kat mulkiyeti ve kat irtifaki resmi senetle ve tapu siciline tescil ile dogar. Ana gayrimenkulin timunun
mulkiyeti kat mulkiyetine ¢cevrilmeden o gayrimenkulin yalniz bir veya birkac bolimi tGzerinde kat mulkiyeti
kurulamaz.

Kat milkiyetinin tescili, tapu memurunca dizenlenen resmi senet uyarinca yapilir. Hak sahiplerine isabet
eden bagimsiz bolimlerin belirlenmis olmasi sartiyla arsa maliki ile yilklenici arasinda dizenlenen kat
karsiligl insaat s6zlesmesi, kat karsiligi temlik s6zlesmesi veya bagimsiz bolimlerin taksimine iliskin noterlik
sozlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya iliskin kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesisi islemi, yuklenici
tarafindan talep edilmesi halinde ilgili idare tarafindan yapilir.

Kat irtifakinin Kurulmasi

Henlz yapi yapilmamis veya yapisi tamamlanmamis bir arsa Gzerinde kat irtifakinin kurulmasi ve tapu siciline
tescil edilmesi icin o arsanin malikinin veya butlin paydaslarinin, buna ait istem ile birlikte Kat Mulkiyeti
Kanunu’na uygun olarak dizenlenen, yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca ana gayrimenkuliin maliki veya
biatin paydaslarinin imzalari alinarak onaylanan ve elektronik ortamda tapu mudurligiine gonderilen proje
ile yonetim planini tapu idaresine vermeleri gerekmektedir. Kat mulkiyetine geciste ayrica yonetim plani
istenmez.
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Kat Miilkiyetinin Kurulmasi

Kat mulkiyetinin kurulmasi icin, ana gayrimenkuliin kat milkiyetine cevrilmesi hususunda o gayrimenkuliin
maliki veya bltln paydaslarinin asagida yazili belgeler ile birlikte tapu idaresine istemde bulunmasi gerekir:

a) Ana gayrimenkulde, yapi veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz bolim, eklenti, ortak
yerlerinin olclleri ve bagimsiz bolimlerin konum ve bulylkliklerine gére hesaplanan degerleriyle oranli
arsa paylari, kat, daire, is blrosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip sirayla giden numarasi ve bagimsiz
bolimlerin yapi insaat alani da acikgca gosterilmek suretiyle, proje muellifi mimar tarafindan yapilan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca ana gayrimenkuliin maliki veya butlin paydaslarinin imzalari alinarak
onaylanan ve elektronik ortamda tapu muduirligiine génderilen mimari proje ile yapi kullanma izin
belgesi.
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b) Bagimsiz bolimlerin kullanilis tarzina, birden cok yapinin varligi halinde bu yapilarin 6zelligine gore Kat
Mulkiyeti Kanunu’nda yer alan esaslar ¢cercevesinde hazirlanmis, kat mulkiyetini kuran malik veya malikler

tarafindan imzalanmis bir yonetim plani.

Uyari: Yukaridaki bilgi ve gériislerimiz sadece yol gésterme amacghdir ve yasal tavsiye alma olarak degerlendirilemez. Vona Hukuk
Biirosu, dogru ve giincel icerikli bilgiyi saglamak icin her tiirlii cabayi géstermektedir ancak, bu makalenin yayimlanmasindan sonra
yurtrltige girebilecek olan yasa ve mevzuatlarda yapilan degisiklikler nedeniyle en giincel yasal gelismeleri yansitmayabilir. Bu
nedenle, bu makaledeki hi¢bir sey yasal tavsiye olarak gériilmemeli ve herhangi bir karar vermeden veya bu makalede yer alan

bilgilere dayanarak herhangi bir islem yapmadan énce avukatlara danismalisiniz.
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